Szank Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2023.(111.9.) onkormanyzati rendelete
Szank Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(modositassal egységes szerkezetben)

Szank Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében ¢és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész Iroda, Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢s Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag, Bacs-Kiskun
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Csongrad-Csandd Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Innovéacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi FOosztaly, Innovacids és
Technoldgiai Minisztérium Repiilotéri és Légiforgalmi Hatésadgi Foosztdly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi
Foosztaly Erdészeti Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-
¢s Talajvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly, Béacs-Kiskun Varmegyei Renddr-fOkapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly Szolnoki
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- €s Hirkozlési Hatosag Hivatala, Szank kozség igazgatasi
teriiletével hataros telepiilések Snkormanyzatai és a Bacs-Kiskun Varmegyei Onkormanyzat, tovabba
a Szank Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésrendezéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo 6/2017. (VI.29.) onkormanyzati rendelet szerint a
tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek, valamint Szank Kozségi Onkormdanyzat Képviseld-
testiiletének Pénziigyi Bizottsaga véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

Szank kozség kozigazgatasi terliletén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény
(tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket alakitani a mindenkor hatélyos
jogszabalyok, killondsen az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), el6irdsai, tovabba



a teleptiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint, valamint e rendeletben

¢és ennek

a) 1. mellékletét képezd Sz-1 jeld, a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi tervben
(tovabbiakban: Sz-1 terv),

b) 2. mellékletét képezd Sz-2 jelli, az Sz-1 terven ,,Hatdlyos szabalyozas teriilete (Sz-2)” jellel
lehatarolt telepiilésrészen hatalyos, a belteriiletre és a csatlakozo beépitésre szant teriiletekre
vonatkoz6 szabalyozasi tervben (tovabbiakban: Sz-2 terv),

c) 3. mellékletét képezd, az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait
tartalmazo tablazatban,

d) 4. mellékletét képezd, az épitési Ovezetekben és az Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazo6 tablazatban,

e) 5. mellékletét képezd, a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek
adatait tartalmazo tablazatokban,

f) 6. mellékletét képezd, az alkalmazott sajatos jogintézményeket tartalmaz6 tablazatban,

g) 7. mellékletét képezo, az allattartd épitmények védotavolsagait tartalmazo tdblazatban,

h) 8. mellékletében szerepld tervezett utmintakeresztszelvényekben
foglaltak szerint szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban
1. Allatkifutd: a telek mas részétdl allattartas céljara barmilyen, az allatok atjutdsat

megakadalyoz6 megoldassal levalasztott tertilet.

2. Féépiilet: épliletnek mindsiild f6épitmény.

3. Héztartasi méretli kiserdmii: a villamos energiarol szo6l6 mindenkor hatdlyos toérvényben
meghatarozott méretii kiserémii.

4. Kialakult allapot: a telekhataroknak és beépitésnek az az allapota, amely a szabalyozasi tervi

alaptérképen fel van tiintetve.

Mellékepiilet: épiiletnek mindsiilé melleképitmény.

Nagytestli allat: szarvasmarha, 10, szamar, dszvér, strucc.

Szélkerék-magassag: a szélkerék lapatjanak forgasa soran surolt teriilet legfelsé pontja €s a

terepszint kozotti tdvolsag.

8. Telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu
ellatdsa hianyaban a beépitett telekteriilet minden megkezdett 10 m*-ére szdmitva 0,3 m?
hasznos térfogati zart csapadékviz-tarold (ciszterna, zéportd, vagy mobil tarold) létesitése,
biztositasa; a hasznos térfogat kialakitasa 5,0 m*-ig kotelezden eldirt, 5,0 m> szamitott érték
felett ajanlott.

(2) A szabalyozasi terv alabbi teriileti elemeinek szinkitoltéssel abrazolt hatara, amely nem mindsiil
koztertilet €és nem kozteriilet kozotti kialakult hatarvonalnak, tovabba nincs szabalyozasi vonallal
megjeldlve, ovezethatarnak tekintendd:

Kou-1, Kou-2 jelli Kozuti kozlekedési teriilet.

Koéu-k jeli Kiszolgalo ut.

Koe jelii Egyéb kozlekedési tertilet.

Zkp jelti Kozpark zoldtertilet.

V jelii Vizgazdalkodasi teriilet.
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3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

3.§

(1) A koztertilet szabalyozasi vonallal eldirt bovitését tobb megvaldsitasi iitemben is ki lehet alakitani.
Zoldteriiletet  érintdé  telekalakitas esetében nem  feltétel a ,mivelési ag/kivett”
ingatlannyilvantartasi megnevez¢Es.

(2) Kozteriileten uj épiilet a szabalyozasi terven bejegyzett épitési helyen, vagy érvényes kozteriilet-
alakitasi terv alapjan helyezhet6 el. Az épiiletmagassag, ha szabalyozasi terv masként nem rendeli,
nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) Kozteriileti kozmiivek foldmunkaval €s burkolatbontassal jar6 karbantartasa és fejlesztése soran
a) érvényes kozteriilet-alakitasi tervnek valdo megfelelés biztositando,

b) a szabalyozasi tervekben eldirt kerékparos infrastruktura keresztmetszeti helye megtervezendo
¢s figyelembe veendd.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére és katonai repiilotér miikodésének biztositasara
vonatkozo eléirasok

4. §

(1) Szélerémii, szélkerék elhelyezésének szabalyai:

a) atajképvédelmi teriileten és a Kecskemét, Reptéri ut 4. szam alatti, Kecskemét 0425 helyrajzi
szamu telken miikddé katonai repiildtér radarallomasanak a szabalyozasi terven jeldlt 40 km-
es honvédelmi célu védbteriiletén beliil, a haztartasi méreti kiserémiinek szamitd szélkereket
is beleértve, nem helyezhetd el, meglévd szélerdmiivek épitménymagassdga nem ndvelhetd,
meglévo szélerdémi park nem bdvithetd,

b) az Sz-1 terv hatalyos teriiletének az a) pontban nem emlitett részein legfeljebb 20 m szélkerék-
magassaggal 1étesithetd,

¢) az Sz-2 terv hatélyos teriiletének az a) pontban nem emlitett részein legfeljebb 10 m szélkerék-
magassaggal 1étesithetd.

(2) Az elektronikus hirk6zlési szolgéltatok részére eldirt lefedettség biztositasahoz és az eldfizetok
ellatasahoz sziikséges infrastruktara kiépitéséhez sziikséges 1étesités kivételével nem helyezhetd
el mikrohullamu telefon adétorony falusias lakoovezetben (Lf) és telepiiléskdzpont vegyes (Vt)
ovezetben.

(3) Invaziv novényfajtak telepitése tilos.

(4) 4,5 m-nél magasabb depodnia belteriileten, tdjképvédelmi teriileten nem halmozhat6 fel.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok

5.§

(1) Az egyes Ovezetekben ¢€s épitési dvezetekben az lizemi és szabadidds 1étesitménytdl az épitési
kivitelezési tevékenységbdl €s a kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a kdrnyezeti zaj
¢s rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6ld mindenkor hatdlyos orszagos érvényil
jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtol védendd teriiletek kategoridba vald besoroldsa
megegyezik az e rendelet szerinti Gvezeti, épitési Gvezeti besorolassal. A kiilonleges dvezetek és
kiilonleges épitési Ovezetek a gazdasagi teriilettel megegyezd kategdridba tartoznak.

(2) Az igazgatasi teriileten véglegesen nem helyezhet6 el veszélyes hulladék.

(3) Allattartd épiilet, allatkifutd, tragyatarold nagytestli éllat tartdsara nem létesithetd a
telepiiléskozpont vegyes (Vt) 6vezetben.

(4) Allattart6 épitmények telepitési feltételeit a 7. melléklet szabéalyozza.



6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

6.§

(1) A szabdlyozasi terveken jeldlt belvizjarta teriilet és Belvizzel veszélyeztetett teriilet idonként
belviz ala keriilhet, mellyel az épitési tevékenység soran, elsdésorban 11j lakdépiilet huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek kialakitasakor a karok elkeriilése érdekében szamolni kell.

(2) Az Sz-1 terven jelolt vizmindség-védelmi teriilet a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek €s a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa miatt orszagos védelem alatt all, ezért teriiletén beliil potencialisan vizszennyezd
épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A ,,V” vizgazdalkodasi 6vezetbe tartozo csatornak, tavak €s viztarozok partvonalatdl szamitott
a) 30 m-en belill a szennyvizszikkasztas, tragyatidrolas — minden oldalon zart taroléban vald

tragyaelhelyezés kivételével — tilos;
b) 100 m-en beliil nem helyezhetd el olyan bliz kibocsatasaval jaro tevékenység épitménye, amely
kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles.

(4) A belteriileten és 500 m-es korzetében nem helyezheté el olyan biliz kibocsatasaval jaro
tevékenység épitménye, amely kornyezeti hatdsvizsgalat koteles, vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles.

(5) A védétertilet, védotavolsag, védosav jellel lehatarolt teriileteken beliil a kiilon jogszabaly szerinti
korlatozasok, eldirasok érvényesek.

(6) Az alabbiakban felsorolt kdzmiivek és banyaipari létesitmények korlatozésai a mindenkori
vonatkozo jogszabalyok szerint veenddk figyelembe:

a) Vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddovezet

b) Villamos-energia transzformator alloméas véddovezet

¢) Nagynyomadsu foldgdz szallitovezeték biztonsagi sav

d) Nagykozépnyomast foldgaz gerinceloszto vezeték biztonsagi sav
e) Kozépnyomasu f6ldgaz elosztd vezeték biztonsagi sav

f) Gézatado és szakaszolo allomas véddovezet

g) Termékvezeték biztonsagi sav

h) MOL Nyrt. gaziizem zajvédelmi hatastertilet

i) vasuti palya védotertilete

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

7.8

(1) Utcanyitas megvalositasa érdekében az Sz-2 terven épitési tilalom teriilete jellel lehatarolt 1022
¢és 1064 helyrajzi szdmu telkeken épitési tilalom érvényesiil.

(2) Az dnkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi tervben eldvasarlasi joggal érintett
teriilet jellel lehatarolt, a 3. bekezdésben felsorolt ingatlanokon, az ott megjeldlt telepiilésrendezési
célok alapjan. Az eldvasarlasi jog megsziinik a megosztassal keletkezd olyan telkeken, amelyeket
a megjelolt teleptilésrendezési cél nem érint.

(3) Onkormanyzatot illetd elévasarlasi joggal érintett teriiletek:

a) Bano-t6 V vizgazdalkodasi teriilete;
b) Szanki tarozoto V vizgazdalkodasi teriilete;
¢) Sz-1 terven lehatéarolt Pihendpark akcidteriilet.

(4) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezettek az épiiletek a kdvetkezd esetekben:

a) homlokzati falazat 50 %-nal nagyobb vakolat-, vagy burkolathidnya;
b) badogos szerkezetek 50 %-bal nagyobb rozsdasodottsaga;
¢) nyilaszarok 50 %-nal nagyobb feliiletkezelési hianya;



d) ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjak a
vizet;
e) tetoéfedések, kémények anyaga 50 %-nal nagyobb mértékben karosodott.

(5) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel érintett
tertilet jellel abrazolt teleksavokra, valamint a gazdasagi €s a kiilonleges épitési dvezeteknek a
lakoovezettel, vegyes Ovezettel, vagy Mt jelli tajgazdalkoddsi mezdgazdasagi Ovezettel
szomszédos teleksavjaira.

8. Kozmiivek eloirasai

8.§

(1) Részleges kozmtiellatottsagot kell biztositani a Vt jell épitési dvezetben.

(2) Hianyos kozmiellatottsagot kell biztositani Lf-1, Lf-2, K-Sp-1, K-T-1, K-Tu-1 épitési dvezetben.

(3) Az (1)~(2) bekezdésben nem szerepld esetekben a kozmiiellatasra az OTEK altalanos, a telek
beépitésének feltételeire vonatkozé eldirasaiban szerepld kovetelmények érvényesek, de épitési
ovezet telkén és a beépitésre nem szant dvezet lakoépiiletet is tartalmazo telkén telken beliili
csapadékviz-tarolas is biztositando.

(4) A kézmiiellatas modjat tekintve barmely épitési Ovezetben egyarant figyelembe vehetd koziizemi
ellatas, vagy - az OTEK 47. §-a és a 47/A. § szerinti eldirasok betartasa mellett - egyedi
kézmiipotlok, megtjuld energiaforrasok alkalmazésa.

9. Epités, telekalakitas, telekhasznalat altalanos szabalyai

9.§

(1) 1Tebb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy épitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Ovezeti, épitési Ovezeti részére
értendok.

(2) 2A beépitésre szant teriileten, épitési Svezetben mar kialakult telek, amely nem 4ll épitési tilalom
alatt, a méretétdl fiiggetleniil beépithetd, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.

(3) Maganut legkisebb kialakithatd szélessége, egy€b eldirasok hianyaban, egy telek megkozelitése
céljabol 4,0 m, tobb telek megkdzelitése céljabol 6,0 m.

(4) Szabalyozasi vonallal vagy dvezethatarral metszett telek szabalyozasi terv szerinti kialakitésa
akkor is megengedett, ha a telken jogszertien 4ll6 épiilet el6-, oldal- és hatsokert mérete, a telek
beépitettségének mértéke, vagy a telekméretek nem felelnek meg az Gvezeti eldirasoknak.

(5) Nyulvanyos telek a vonatkozo egyéb jogszabalynak megfelelden barmely épitési dvezetben
létesithetd, nytlvanyanak minimalis sz€élességi mérete 4,0 m.

(6) Terepszint alatti épitmény helyi védettségii épiilet telkén és a Vt jelll vegyes épitési Gvezetben
korlatozas nélkiil elhelyezhetd, egyéb épitési telkeken — a kozmiivek és épitményeik kivételével —
az épitési helyen beliil, annak egész teriiletén megengedett. Beépitésre nem szant ovezet telkén a
megengedett beépitettségi mértek és épitési hely érvényes a terepszint alatt épitményekre is.

(7) Az eldirt épiiletmagassagi hatarértéket meghalado, a korabbi jogszabalyok szerint 1étesitett épiilet
épiiletmagassaga nem novelhetd. Ezen épiilet az épitési helyen beliil bovithetd az e rendeletben
meghatarozott épitési szabalyok betartasaval.

(8) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
személygépkocsi elhelyezésre vonatkozé eldirasok:

a) Az OTEK eléirasainak keretein beliil az elirt mennyiség a felére csokkenthetd a Vt jelii vegyes
épitési Ovezetben a nem lakéascéli rendeltetési egységekre vonatkozoan.

1 Moédositotta: 12/2024.(X1.27.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2024. november 28-t6l.
2 Modositotta: 12/2024.(X1.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2024. november 28-t61.
3 Médositotta: 12/2024.(X1.27.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2024. november 28-t6.
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b) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden 6nallo lakas rendeltetési egység
utan.

(9) Telekhataroktol mért legkisebb ndvényiiltetési tavolsagok:

a) sz016, 3 m-nél magasabbra nem noévo gyiimodlcs-, és egyéb bokor: 1,0 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem névo gyiimolcs-, €s egyéb fa: 1,5 m;

¢) 3 m-nél magasabbra nové gyiimolcs-, és egyéb fa, valamint gylimolcs-, és egyéb bokor,
¢lésovény: 3,0 m;

d) erdei fafaj egyedei: 5,0 m.

(10) A szabalyozasi terven bejegyzett javasolt telekhatar €s javasolt megsziintetdjel figyelembevétele
javasolt a telekalakitasok soran, a konkrét épittetdi igények és részletesebb tervmiiveletek alapjan
el lehet térni toliik.

(11) A telekhataron 1étesithetd kerités legnagyobb megengedett magassaga az Sz-1 terv hatalyos
tertiletén beliil 3,5 m, az Sz-2 terv hatélyos teriiletén, a teriilet hatarvonalat is beleértve, 2,5 m.

) II. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

10. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
10. §

(1) Epitési ovezetek eldirasait a szabalyozasi tervek allapitjdk meg az épitési Gvezet jelének
bejegyzésével, annak jelmagyardzatban kifejtett tartalmaval. Az épitési dvezeti jelekhez tartozéd
részletes eldirasok a 3. mellékletben szerepelnek.

(2) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, ha a TKR nem korlatozza.

(3) “Kialakult beépitési modu épitési dvezetben, a szabalyozasi tervben bejegyzett épitési hatdrvonal
hidnydban az épitmények oldalhataron allé épitési helyen beliil helyezenddk el, azonban a
kialakult ikres, vagy zartsort beépitési mod is alkalmazhato, €s a kialakult beépités helye is épitési
helyként veheto figyelembe, ha a telepitésre vonatkozo egyéb eldirasok ezt nem zarjak ki.

(4) A szabalyozasi terven jelolt kotelezd €pitési vonalra az els6ként létesiild foépiiletnek legaldbb 3
m hosszban ra kell épiilnie.

(5) Az el6-, oldal- és hatsokertek mérete tekintetében a szabdlyozdson bejegyzett épitési hely
hatarvonala kotelezden figyelembe veendd. Jelolés hianyaban a kovetkezd szabalyok érvényesek:
a) Az eldkert lakoovezetekben (Lf-1, Lf-2) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) dvezetben, a telkek

50%-at meghalado mértékben beépitett telektomb esetén az adott utca mentén kialakult méret,
minden mas esetben legalabb 5,0 m, de gazdasagi és kiilonleges épitési dvezetben portaépiilet,
vagy kozmiellatast biztosito épiilet a telek kozteriileti hatarvonalan is elhelyezhetd.

b) Az oldalkert az épitési Gvezetekben az OTEK szerinti minimélis méret, az Gvezetekben
legalabb 1,5 m. Kialakult beépitési modu épitési 6vezetben a telken kialakult oldalkertméret is
alkalmazhatd, ha a telepitési tdvolsadgra vonatkozé egyéb eldirasok ezt nem zarjak ki.

c) A hatsokert legkisebb mérete 6 méter. A 30 méternél kisebb mélységii telken hatsokertet nem
kotelezd tartani.

(6) Kialakult beépitési moédu ovezetben a két- vagy tobb oldalrol kozattal hatarolt telken az épitési
ovezetben megengedett beépitettség mértékét 10 %-ponttal megndvelve, de legfeljebb az OTEK-
ban megengedett maximalis értékig kell alkalmazni.

(7) Az épitési telken két vagy tobb lakasegység elhelyezése csak a legalabb 900 m? teleknagysag
esetén megengedett.

11. Falusias lako épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2, Lf-3) részletes el6irasai

4 Médositotta: 12/2024.(X1.27.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2024. november 28-t6.
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11. §

(1) Az Lf-1, Lf-2, L{-3 épitési 0vezetekben nem helyezheto el Gj 6nallo lizemanyagtolto épiilet.
(2) A 4. melléklet 1.26.-1.30. sordban szerepld
l1égszennyez0 forras(ok) szamitdsokkal igazolt hatasteriilete a telekhataron beliil marad;

b) bejelentéshez kotott, faiparral, butoriparral és lakatos iparral kapcsolatos tevékenységek céljara
torténd épitményelhelyezés esetén szakértd altal készitett zajvédelmi szakvéleménnyel
elézetesen igazolni kell a zajvédelmi kovetelmények teljestilését.

(3) A 4. melléklet 2.7.-2.10. soraban szerepld épitmények a 7. mellékletben foglalt feltételekkel
helyezhetdk el az Gvezetekben.

12. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt-1) részletes eléirasai
12. §

(1) A Vt-1 jel épitési dvezetben nem helyezhetd el Onkiszolgaldé automoso, dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo.

(2) A4. melléklet 1.27. soraban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az Gvezetekben,
ha a telepiilés miikodését biztositjak, és a lakorendeltetést nem zavarjak.

(3) A 4. melléklet 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények a 7. mellékletben foglalt feltételekkel
helyezhetdk el az 6vezetekben.

13. Kereskedelmi szolgaltato épitési ovezet (Gksz-1) részletes eldirasai
13.§

(1) A 4. melléklet 1.4. és 1.5. soraban szerepld épitmények elhelyezési feltételei: egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakés
alakithato ki, melyek egylittes Osszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a telken 1év6
épiiletek 0sszes hasznos alapteriiletének 50 %-at.

(2) A 4. melléklet 1.6. és 1.10. soraban szerepld €pitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az
ovezetben, ha a teriileten dolgozok ellatasat szolgaljak.

(3) A 4. melleklet 1.12. soraban szerepl6 épitmény azzal a feltétellel helyezhet6 el az dvezetben, ha a
gazdasagi teriilethez kapcsolddoan kozép- vagy fels6fokt szakmai képzést biztosit.

(4) A 4. melléklet 1.19. és 1.20. soraban szerepld €pitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az
ovezetben, ha a gazdasagi teriilethez kapcsolddnak.

(5) A Gksz-1 jelii épitési 6vezetben a 4. melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmény csak azzal
a feltétellel helyezhetdk el, ha az a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol sz616 mindenkori jogszabaly szerint
a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem kotott;
b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertil,

hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

14. Ipari épitési ovezet (Gip-1) részletes eldirasai
14. §

A Gip-1 jell ipari épitési Ovezetben a 4. melléklet 1.34. sordban szerepld épitmények akkor
helyezhetdk el, ha a hatalyos jogszabalyokban definidlt, szamitdsokkal igazolt hatésteriiletiik nem

terjed ki a belteriiletre.

15. Egyéb ipari épitési ovezet (Gipe-1) részletes eldirasai



15. §

(1) A Gipe-1 jelii egyéb ipari épitési dvezetben csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
helyezheté el 1 db, a 4. melléklet 1.4. sordban szerepld szolgélati lakas, melynek hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet 0sszes hasznos alapteriiletének 50 %-at.
(2) A 4. melléklet 1.20. sordban szerepld épitmény azzal a feltétellel helyezhetd el az épitési
Ovezetben, ha a gazdasagi teriilethez kapcsolodnak.
(3) Az épitési dvezetben 4. melléklet 1.26. és 1.34. sordban szerepld épitmények akkor helyezhetk
el, ha
a) a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szo16
mindenkori jogszabaly szerint nem kornyezeti hatasvizsgalat kotelesek €s nem egységes
kornyezethasznalati engedély kotelesek;

b) hulladékgazdalkodasi tevékenység, vagy biiz kibocsatasaval jaro tevékenység esetén a hatalyos
jogszabalyokban definialt, szdmitasokkal igazolt hatésteriilet nem terjed ki a belteriiletre;

¢) nem tartoznak a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol
sz6106 torvény szerinti veszélyes lizemek kozé;

(4) Sajat tevékenységbdl szarmazo szennyviz kezelésére szennyviztisztito telep az épitési dvezet
kiiltertileti fekvési telkén elhelyezheto.

16. Altalanos gazdasagi épitési 6vezet (Ga-1) részletes elGirasai
16. §

(1) A Ga-1 jelt altalanos gazdasagi épitési dvezetben csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil helyezhetd el 1 db, a 4. melléklet 1.4. soraban szerepld szolgalati lakas, melynek hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet 0sszes hasznos alapteriiletének 50 %-at.

(2) A Ga-1 jelt épitési Ovezetben a 4. melléklet 1.6. és 1.10. soraban szerepld épitmények azzal a
feltétellel helyezhetdk el az épitési Ovezetben, ha a teriileten dolgozok ellatasat szolgaljak.

(3) A 4. melléklet 1.12. sordban szerepld épitmény azzal a feltétellel helyezhetd el az épitési
Ovezetben, ha a gazdasagi teriilethez kapcsoloddan kozép- vagy felséfoku szakmai képzést
biztosit.

(4) A 4. melléklet 1.19. és 1.20. sordban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az
épitési Ovezetben, ha a gazdasagi teriilethez kapcsolddnak.

(5) A 4. melléklet 1.34. soraban szerepld épitmény elhelyezése az épitési dvezetben csak azzal a
feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatisvizsgalati ¢s az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szol6 mindenkori jogszabaly szerint
a) nem kornyezeti hatdsvizsgalat koteles €s egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem

kotott;
b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

17. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (K-Sp-1, K-Hull-1, K-T-1, K-Mii-1, K-Tu-1, K-
Vm-1) részletes el6irasai
17. §

(1) AK-Sp-1 jelti nagy kiterjedésii sportolasi célu kiilonleges épitési dvezet elsdsorban kozhasznalata,
vagy kozhasznalat eldl elzart sportpalyak és kapcsolodd épitményei elhelyezésére szolgal. A 4.
melléklet 1.27. és 1.29., valamint 2.7. és 2.8. sordban szerepld épitmények csak azzal a feltétellel
helyezhetdk el az €pitési 6vezetben, ha a sportolasi funkcidhoz kapcsolddnak, vagy idegenforgalmi
célt szolgalnak.



(2) A K-Hull-1 jelti hulladékkezeld, -lerakd kiilonleges épitési Gvezetben az inert hulladék
kezelésének épitményei helyezhetdk el. A tevékenység zajvédelmi hatasteriilete nem terjedhet tul
az Gvezet hataran.

(3) A K-T-1 jeli temetd kiilonleges épitési Ovezetben a rendeltetéshez kapcsolodd épitmények
helyezhetodk el.

(4) A K-Mii-1 jelti mezégazdasagi iizemi kiilonleges épitési ovezet elsésorban a ndvénytermesztés,
az allattartas ¢és allattenyésztés, a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara, a mezogazdasagi gépek tarolasara és javitasara szolgalo
épitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A K-Tu-1 jeli turisztikai kiilonleges épitési dvezet elsdsorban a turizmussal és a rendezvények
megtartasaval kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(6) A K-Vm-1 jeli vizmil kiilonleges épitési Ovezetben a vizmii és a mikddéshez sziikséges
épitmények, valamint ivovizado kutak, és azok védoteriilete helyezhetdk el.

18. Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai
18. §

A beépitésre nem szant dvezetek kotelezd paramétereit a 3. mellékletben szerepld tablazat adja meg.

19. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou-1, Kou-2) és kiszolgalo utak (Kou-k)
19. §

(1) Az atmend forgalmat bonyolitd aldbbi utak teriilete Kou-1 jelii kozati kozlekedési dvezetnek

mindstil:
a) 5404 jelti Bocsa-Kiskunmajsa orszagos 0sszekoto ut,
b) Bodoglar fel¢ vezetd, az 5405 jeli utba csatlakoz6 helyi kdzut

(2) A telepiilésrészek kozotti atmend forgalmat bonyolito aldbbi gylijtéutak teriilete Kou-2 jelii kozuti
kozlekedési ovezetnek mindsiil:

a) Jaszszentlaszlo és Moricgat felé vezetd, az 54105 jelli utba csatlakozo helyi kozut,
b) Arpad utca (Petdi utca és Kiikiill§ utca kozott) helyi gytijtout,

c) lzsaki t (bel- és kiilteriileti szakasz) helyi gytijtout,

d) Kiikiill6 utca helyi gytjtout,

e) Raékoéczi utca (Vorosmarty utca és Arany Janos utca kozott) helyi gytijtout,

) Virag utca (Béke utca és Kiikiilld utca kozott) helyi gytjtont.

(3) A kiszolgalo utak Kou-k jelli kozuti kozlekedési ovezete atmend forgalomra nem szolgal.

(4) Az ingatlan-nyilvantartasban utként, kozutként, vagy kivett kozteriiletként bejegyzett telek
hasznalati modja és kozteriileti statusza nem valtoztathatd meg, kivéve, ha az altala megkozelitett
telkek kozteriileti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

(5) Kozut kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett telken épitési munka akkor végezhetd, ha az ut
céljara leszabalyozott telekrész 6nallo helyrajzi szamon elkiilonitve kdzutként vagy maganuatként
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(6) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek vagy Ut épitése €s tervezése soran az utrol feltart
épitési ovezetek eldirt kozmiiellatottsdghoz sziikséges dsszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét,
tovabba a 8. mellekletben eldirt keresztmetszeti elemek litemezett megvalositasat biztositani kell.

(7) A kerékparut szabalyozéasi tervben abrazolt nyomvonala pontositdsat az érintett telkek
részletesebb tervmiiveleteiben (kozlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el
kell végezni. A kozat mentén kijeldlt kerékparat annak barmelyik oldalan és mindkét oldalan is
vezethetd.



(8) A 4. melléklet 1.2., 1.15., 1.16., 1.17. és 1.27. sordban szerepld épitmények azzal a feltétellel
helyezhetdk el az dvezetben, ha a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgaljak. Az dvezetben 1 db,
a 4. melléklet 1.4. soraban szerepld szolgalati lakas helyezheto el.

20. Egyéb kozlekedési teriilet (Koe)
20. §

A Kecskemét-Kiskunmajsa keskeny nyomtavi vasttvonal teriilete Koe jelli egyéb kozlekedési
ovezetnek mindsiil.

21. Zéldteriilet (Zkp)
21. §

Zoldtertiletnek mindsiilnek a ,,Zkp” jelt kozparkok, abban az esetben is, ha ingatlannyilvantartasi
megnevezeésiik ,,miivelési ag/kivett”

22. Erdéteriilet (Ev, Er, Ee)
22. 8§

Szabalyozasi terven jelolt erddteriiletek Ev jeli védelmi erdéovezetbe, Er jelii rekreacios
erdédvezetbe, vagy Ee jelli egyéb erdéovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eldirdsok és az e
rendeletben szerepld kiegészitd szabalyok érvényesitendok.

23. Mezogazdasagi teriilet (Mk, Ma, Ma-V, Mt, Mt-V)
23. §

(1) Az Mk jelll 6vezet a kertes, az Ma és Ma-V jelli Ovezet az altalanos, az Mt és Mt-V jelli Gvezet
pedig a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileti kategoriaba tartozik.

(2) Barmely mezdgazdasagi 6vezetben 1évo kialakult tanyan, tanyas telken elhelyezhetd lakoépiilet,
legfeljebb 3 db lakasegységgel. Tervezett tanya az M4 jelii 6vezetben alakithato ki, eldirasai
megegyeznek a kialakult tanya, tanyas teriilet szabalyaival.

(3) Az Ma-V ¢és Mt-V jeli Ovezetekben a mezdgazdasagi rendeltetés mellett a telepiilési
vizgazdalkodasi feladatok ellatasat is szolgaljak, szezondalisan, vagy allanddan vizboritottsag alatt
allhatnak, ezért épiiletet nem lehet elhelyezni.

24. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
24. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet V jelli ovezete a kozcélu nyilt csatorndk medrét és parti savjat, az
allovizek medrét és parti savjat, valamint a zaportavakat foglalja magéban.

(2) Viziigyi érdekbdl a viziigyi igazgatdsagi kezelésben 1évo csatornak mentén 6-6 m, dnkormanyzati
kezelésli csatorndk esetén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyandd, melyen épiilet nem
helyezhetd el, a teriilet gyepmiiveléssel, vagy utként hasznositando.

25. Természetkozeli teriilet (Tk)
25.§

A Tk jelll természetkdzeli Ovezetbe a nadas és mocsar teriilet tartozik.

26. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-Eml, Kb-Lt, Kb-Ms, Kb-Szab)
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26. §

(1) A Kb-Eml jelii Kiskun Emlékhely kiilonleges Ovezetben a telepiilési 6rokség bemutatasanak
épitményei, valamint a 4. melléklet szerinti egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) AKb-Lt jelti 16tér kiilonleges 6vezetben a funkcid betdltéséhez sziikséges épitmények helyezhetok
el.

(3) A Kb-Ms jelli motorsport kiilonleges dvezetben a funkcid betdltéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(4) A Kb-Szab jelii szabadidds kiilonleges elsésorban a lakossag szabadban val6 aktiv pihenését és az
idegenforgalmat szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

1l Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

27. §

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyokrol szolo 14/2000. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet.
28. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
29. §

E rendelettel megallapitott szabdlyokat kell alkalmazni a rendelet hatdlyba Iépésekor folyamatban
1évo tigyekben is, amennyiben azok az €pittetd szamara kedvezébbek.

Varga Ferencné Vincze Janosné
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

Kihirdetve: 2023. marcius 9.

Szank, 2023. marcius 9.
Vincze Janosné

jegyzo
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